Ataskaitinio rinkiminio susirinkimo
organizavimas bendrijoje
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Il dalis. Daugiabuciy namy savininky bendrijy
valdymas, valdymo organy sudarymas,
valdymo organy funkcijos ir atsakomybe.
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Turinys

= Bendrija ir jos organai

= Bendrijos nariy visuotinis susirinkimas
= Bendrijos nariy jgaliotiniai asmenys

= Bendrijos valdyba

= Bendrijos pirmininkas

= Bendrijos revizijos komisija (revizorius)
= Bendrijos ginCy nagrinéjimo komisija

= Bendrijos narys
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Bendrija

Daugiabuciy gyvenamyju namy ar kitos paskirties pastaty
savininky bendrija (toliau — bendrija) — ribotos civilinés atsakomybés pelno
nesiekiantis juridinis asmuo, jsteigtas naudoti, valdyti, prizitréti bendrosios dalinés
nuosavybés teisés objektus arba juos sukurti bendrijos nariy poreikiams, arba
tenkinti kitus bendruosius poreikius.

Bendrija gali turéti ir jgyti tik tokias civilines teises ir pareigas, kurios
nepriestarauja jstatymams, bendrijos jstatams ir veiklos tikslams.

Bendrijos funkcijos, atsizvelgiant j valdomy objekty ypatumus, nustatomos
bendrijos jstatuose. Bendrijos jstatai yra dokumentas, kuriuo bendrija vadovaujasi
savo veikloje.
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Bendrijos organal

Auksciausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis susirinkimas.
Bendrijos jstatuose gali buti numatytas bendrijos nariy jgaliotiniy susirinkimas,
turintis bendrijos jstatuose nustatytg visuotinio susirinkimo teisiy dalj.

Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas.
Bendrija jgyja civilines teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgyvendina per savo
valdymo organus.

Kai bendrijoje valdyba nesudaroma, valdybos kompetencijai priskirtas
funkcijas atlieka bendrijos pirmininkas.

Bendrijos vidaus kontrolés funkcijai atlikti bendrijoje sudaroma revizijos
komisija arba iSrenkamas revizorius.

Bendrijoje, kurioje yra daugiau kaip Simtas bendrijos nariy — buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky, turi bdti sudaroma gin€y nagrinéjimo komisija arba
iSrenkamas gincus nagrinéjantis asmuo.
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Bendrijos nariy visuotinis susirinkimas

>

VY VYV

A\

Visuotinio nariy susirinkimo kompetencija:

keiCia bendrijos jstatus;

renka ir atSaukia bendrijos pirmininka (valdybos narius);

renka ir atSaukia revizijos komisijos narius arba revizoriy ir tvirtina revizijos
komisijos arba revizoriaus darbo tvarkos aprasa;

priima sprendimus dél bendrijos administravimo budo ir bendrojo naudojimo
objekty nuolatinés techninés priezitros (eksploatavimo) ir naudojimo
organizavimo;

gali priimti sprendimg dél bendrijos finansinio audito atlikimo;

igalioja viena is bendrijos nariy bendrijos vardu pasirasyti darbo sutartj su
bendrijos pirmininku, nustato bendrijos pirmininko darbo apmokéjimo sglygas ir
darbo uzmokestj, jeigu bendrijos jstatuose nenustatyta kitaip;

renka ir atSaukia gin€y nagrinéjimo komisijos narius arba gincus nagrinéjantj
asmen;j, tvirtina gincy nagrinéjimo komisijos ar ginCus nagrinéjancio asmens
darbo tvarkos aprasg, jeigu gincy nagrinéjimo komisija (ginCus nagrinéjantis
asmuo) yra sudaroma (skiriamas);
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Bendrijos nariy visuotinis susirinkimas

Visuotinio nariy susirinkimo kompetencija:

> tvirtina jmoky, skirty bendrijos administravimo, bendrojo naudojimo objekty

YV VYV

nuolatinés techninés priezitros (eksploatavimo) ar kitoms iSlaidoms apmokeéti,
tarifus; jmokas arba jy apskaiciavimo tvarkag kaupiamajam pastato ar jo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo fondui arba investiciniam naujy bendrosios
dalinés nuosavybés teisés objekty suktrimo fondui sudaryti ir nustato Siy lésy
naudojimo tvarka;

tvirtina metine bendrijos pajamy ir iSlaidy samata;

tvirtina bendrojo naudojimo objekty aprasa;

priima sprendimus dél IéSy bendrojo naudojimo objektams atnaujinti skolinimosi
arba kity kreditiniy jsipareigojimu, iSskyrus Sio jstatymo 12 straipsnyje numatytus
atvejus;
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Bendrijos nariy visuotinis susirinkimas

YV VYV

Visuotinio nariy susirinkimo kompetencija:

tvirtina kitas jmokas, susijusias su bendrijos administravimu, bendrojo naudojimo
objekty naudojimu ir priezidra, jeigu bendrijos jstatuose nenustatyta kitaip;
tvirtina metiniy finansiniy ataskaity rinkinj ir bendrijos veiklos metine ataskaitg;
priima sprendimus dél bendrijos stojimo j asociacijas ar kitas visuomenines
organizacijas ir iSstojimo is ju;

priima sprendimus reorganizuoti arba likviduoti bendrijg;

renka ar atSaukia bendrijos likvidatoriy;

priima sprendimus dél nuostoliy, atsiradusiy deél bendrijos ukinés veiklos,
dengimo ir zalos atlyginimo.

Visuotinis susirinkimas gali priimti sprendimus ir kitais pagal bendrijos
jstatus jo kompetencijai priskirtais klausimais.
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Bendrijos nariy jgaliotinial asmenys

Bendrijos jstatuose gali buti numatytas bendrijos nariy jgaliotiniy
susirinkimas, turintis bendrijos jstatuose nustatytg visuotinio susirinkimo teisiy
dalj.

Igaliotiniai iSrenkami daugiabucio namo dalies (korpuso, sekcijos)
bendrijos nariy susirinkimuose 4 mety laikotarpiui. Jgaliotinio kadencijy skaicius
neribojamas. ]galiotiniu renkamas bendrijos narys. Bendrijos nariy jgaliotiniy
skaiCius nustatomas bendrijos jstatuose, vadovaujantis pakankamo ir
proporcingo atstovavimo principu.

Igaliotinis atstovauja jj iSrinkusiy bendrijos nariy interesams.
Kiekvienas jgaliotinis turi po vieng balsg. Igaliotiniy susirinkime jgaliotinis
kiekvienu konkreciu klausimu privalo balsuoti pagal daugumos jo atstovaujamy
bendrijos nariy valig, pareiksta iS anksto rastu arba kita forma.
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Bendrijos valdyba

Bendrijos valdybg sudaro bendrijos pirmininkas ir bendrijos valdybos nariai.
Bendrijos pirmininkas yra bendrijos valdybos pirmininkas. Bendrijos valdybos nariy
skaiCius nustatomas bendrijos jstatuose. Jis negali biti mazesnis kaip trys nariai

Bendrijos valdybg renka visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas)
bendrijos jstatuose nustatytam, bet ne ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui. Bendrijos
valdybos nariu gali biti renkamas tik fizinis asmuo, turintis butg ar kitas patalpas
tame (tuose) pastate (pastatuose), kurio (kuriy) bendrojo naudojimo objektams
valdyti yra jsteigta bendrija, ir atitinkantis bendrijos jstatuose nustatytus
reikalavimus. Bendrijos valdybos nario kadencijy skaiCius neribojamas

Bendrijos valdybos narys gali atsistatydinti iS pareigy apie tai ne véliau kaip
pries 14 dieny rastu jspé&jes bendrijos valdyba
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Bendrijos valdybos kompetencija

> Saukia visuotinius susirinkimus (jgaliotiniy susirinkimus) Siame jstatyme ir
bendrijos jstatuose nustatyta tvarka;

> svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti
bendrijos ukinés veiklos metinius ir ilgalaikius planus, pajamy ir islaidy
sgmatas, finansiniy ataskaity rinkinius ir kiekvieny mety veiklos ataskaitg;

> svarsto ir tvirtina bendrijos valdymo struktiirg, darbuotojy (iSskyrus bendrijos
valdymo organy) pareigybes ir jy darbo uzmokestj;

> svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti
bendrojo naudojimo objekty aprasa, bendrijos valdomo pastato (pastaty)
vidaus tvarkos taisykles;

> svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti
pasiulymus dél IéSy kaupimo, kaupiamujy jmoky dydzio ir lésy skolinimosi
pastatui (pastatams) atnaujinti. Parengti sprendimy dél bendrijos ukinés
veiklos ar administravimo budo projektai turi uztikrinti jstatymuose ir kituose
teisés aktuose nustatyty bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir priezidros
privalomuyjy reikalavimy jgyvendinimg;
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Bendrijos valdybos kompetencija

> analizuoja ir vertina bendrijos finansine bukle ir bendrijos tkinés veiklos
rezultatus;

> tvirtina paslaugy ir rangos darby pirkimo salygas ir pirkimo ataskaitas;

> kitas bendrijos jstatuose valdybos kompetencijai priskirtas funkcijas.

% Bendrijos valdybos darbo tvarka nustatoma jos priimtame darbo reglamente.

< Bendrijos valdybos posédzius Saukia bendrijos pirmininkas. Bendrijos valdybos
posédzio Saukimo iniciatyvos teise turi kiekvienas bendrijos valdybos narys.

¢ Bendrijos valdybos sprendimai priimami valdybos nariy balsy dauguma vardiniu
balsavimu. Kiekvienas bendrijos valdybos narys turi po vieng balsg. Jeigu
balsuojant dél bendrijos valdybos sprendimo balsai pasiskirsto po lygiai, lemia
bendrijos valdybos pirmininko balsas. Bendrijos valdybos narys savo valig dél
sprendimo gali pareiksti iS anksto rastu.
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Bendrijos valdybos atsakomybé

Bendrijos valdyba atsako uz jai visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy
susirinkimo) pavesty ir teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkamag atlikimg ir
bendrijos finansine bukle.

Bendrijos valdybos nariai privalo atlyginti bendrijai nuostolius,
atsiradusius dél valdybos sprendimy, priimty pazeidziant bendrijos jstatus, Sj ir
kitus Lietuvos Respublikos jstatymus. Bendrijos valdybos nariy prievolé atlyginti
bendrijai nuostolius yra solidari. Nuo pareigos atlyginti nuostolius atleidziami tie
bendrijos valdybos nariai, kurie balsavo prieS sprendimg, dél kurio atsirado
nuostoliai, arba nedalyvavo valdybos posedyje jj priimant ir per 7 dienas po to, kai
suzinojo arba turéjo suzinoti apie tokj sprendimg, jteiké bendrijos valdybai
(pirmininkui) priestaravima rastu dél Sio sprendimo priémimo.

Kai bendrijos pirmininkas negali eiti pareigy arba bendrijos pirmininko
kadencija yra pasibaigusi, bendrijos valdyba skiria vieng iS savo nariy laikinai, iki
naujo bendrijos pirmininko isrinkimo, eiti bendrijos pirmininko pareigas.
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Bendrijos pirmininkas

Bendrijos pirmininku renkamas fizinis asmuo, atitinkantis bendrijos
jstatuose nustatytus reikalavimus. Jeigu bendrijos nariai nusprendzia bendrijos
pirmininku rinkti asmenj, kuris neturi buto ar kity patalpy tame (tuose) pastate
(pastatuose), kurio (kuriy) bendrojo naudojimo objektams valdyti jsteigta bendrija,
bendrijoje sudaromas kolegialus valdymo organas — valdyba

Bendrijos pirmininkg renka ir iS pareigy atSaukia, tvirtina bendrijos
pirmininko pareigybés aprasymg ir nustato bendrijos pirmininko darbo uzmokest;
visuotinis susirinkimas bendrijos jstatuose nustatyta tvarka 3 mety laikotarpiui.
Bendrijos pirmininko kadencijy skaiCius neribojamas. Bendrijos pirmininkas pradeda

eiti pareigas nuo isrinkimo dienos, jeigu su juo sudarytoje darbo sutartyje
nenustatyta kitaip

Darbo sutartj su bendrijos pirmininku, Sios sutarties pakeitimus (darbo
sutarties nutraukimg) pasiraso visuotinio susirinkimo jgaliotas asmuo

Bendrijos pirmininkas organizuoja bendrijos veikla, igyvendindamas

bendrijos tikslus, priima j darbg ir atleidzia darbuotojus, sudaro ir nutraukia su jais
darbo sutartis.
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Bendrijos pirmininkas

Bendrijos pirmininkas atsako uz:
1) bendrijos veiklos organizavimg ir jos tiksly jgyvendinimg;
2) metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir bendrijos veiklos metinés ataskaitos
parengimg;
3) sutarties su audito jmone sudarymg, kai yra priimtas visuotinio susirinkimo
(jgaliotiniy susirinkimo) sprendimas dél bendrijos finansinio audito atlikimo;
4) informacijos ir dokumenty pateikimg visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy
susirinkimui) Sio jstatymo nustatytais atvejais arba visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy
susirinkimo) prasymu;
5) bendrijos dokumenty ir duomeny pateikimg Juridiniy asmeny registro tvarkytojui
ir savivaldybés vykdomajai institucijai ir, jregistravus Juridiniy asmeny registre
bendrijg, Juridiniy asmeny registro ir Nekilnojamojo turto registro iSrasy pateikima
savivaldybés vykdomajai institucijai;
6) informacijos pateikimag buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams jy prasymu;
7) bendrijos nariy saraso (Sio jstatymo 13 straipsnyje nustatyta tvarka isrinkty
bendrijos nariy jgaliotiniy sgraso) sudarymg ir tvarkyma. Siame sgrase (Siuose
sgrasuose) turi buti nurodyti bendrijos nariy ar jy atstovy (jgaliotiniy) kontaktiniai
duomenys (vardas, pavardé, adresas korespondencijai ir (arba) elektroninio pasto
adresas, telefono numeris). Bendrijos nariy ar jy atstovy saraso (jgaliotiniy sgraso)
duomenys tikslinami ne recCiau kaip kartg per metus;
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Bendrijos pirmininkas

Bendrijos pirmininkas atsako uz:
8) bendrojo naudojimo objekty apraso sudaryma ir tvarkyma;
9) pastato (pastaty), jo (ju) priklausiniy ir pastato (pastaty) bendrojo naudojimo
objekty techninés priezilros organizavimg, Sios priezitros dokumenty parengimg,
pildyma ir tvarkyma, taip pat bendrojo naudojimo zemés sklypo (sklypy) naudojima
ir tvarkymg pagal jstatymy ir kity teisés akty reikalavimus;
10) pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metiniy ir ilgalaikiy
plany projekty parengimg ir jy pateikimg visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy
susirinkimui) (valdybai);
11) buty ir kity patalpy (pastaty) savininky kaupiamujy Iésy saskaitos tvarkyma ir
Siy 1éSy naudojimg pagal paskirtj;
12) bendrijos metiniy pajamy ir iSlaidy sgmatos sudaryma ir jos pateikima
visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) (valdybai);
13) duomeny pateikimg bendrijos revizijos komisijai ir (ar) auditoriui, taip pat
savivaldybés vykdomajai institucijai ar jos jgaliotiems asmenims, turintiems teise
prizitréti ir kontroliuoti, kaip bendrijos valdymo organai atlieka jiems pagal Sj
jstatyma priskirtas funkcijas.
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Bendrijos pirmininkas

Bendrijos pirmininkas atsako uz jam visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy
susirinkimo) pavesty ir teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkama atlikima.

Bendrijos pirmininkas privalo atlyginti bendrijai nuostolius, atsiradusius dél
Jo sprendimy, priimty paZzeidziant §j ir Kitus Lietuvos Respublikos jstatymus, taip pat
bendrijos jstatus.

Iki bendrijos pirmininko kadencijos pabaigos visuotinis susirinkimas
(jgaliotiniy susirinkimas) turi iSrinkti naujg bendrijos pirmininka.

Kai bendrijos pirmininkas negali eiti pareigy arba bendrijos pirmininko
kadencija yra pasibaigusi, bendrijos valdyba skiria vieng iS savo nariy laikinai, iki
naujo bendrijos pirmininko isrinkimo, eiti bendrijos pirmininko pareigas.

Kai vienasmenis bendrijos valdymo organas — bendrijos pirmininkas negali
eiti savo pareigy, bendrijos jstatuose nustatyta tvarka Sias pareigas gali laikinai, iki
naujo bendrijos pirmininko iSrinkimo, eiti vienas iS bendrijos nariuy.
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Bendrijos revizijos komisija (revizorius)

Bendrijos revizijos komisijos narius (revizoriy) renka ir atSaukia visuotinis
susirinkimas bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Revizijos komisijoje turi buti ne
maziau kaip trys komisijos nariai. Revizijos komisijos nariai (revizorius) renkami ne
ilgesniam kaip 4 mety laikotarpiui. Revizijos komisijos nario (revizoriaus) kadencijy
skaiCius neribojamas

Bendrijos revizijos komisijos nariais (revizoriumi) negali buti bendrijos
pirmininkas, bendrijos valdybos nariai, jy sutuoktiniai ar sugyventiniai, taip pat
asmenys, kuriuos su bendrijos pirmininku ar bendrijos valdybos nariais sieja
tévystés ar artimos giminystés rysiai (tévai (jtéviai), vaikai (jvaikiai), broliai, seserys,
taip pat sutuoktiniy ar sugyventiniy broliai, seserys, tévai (jtéviai) ir vaikai (jvaikiai)

Bendrijos valdymo organui draudziama riboti bendrijos tkinés finansinés
veiklos patikrinimg (auditg) atliekancCiy subjekty jgaliojimus ar kitaip trukdyti jy
darbg
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Bendrijos ginCy nagrinejimo komisija

Bendrijoje, kurioje yra daugiau kaip Simtas bendrijos nariy — buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky, turi bdti sudaroma gincy nagrinéjimo komisija arba
iSrenkamas gincus nagrinéjantis asmuo. Kitos bendrijos gin€y nagriné&jimo komisijg
sudaro ar ginCus nagrinéjantj asmenj skiria savo pasirinkimu

Bendrijos nariy ir bendrijos valdymo ar kity organy (ju nariy) gincai
perduodami nagrinéti bendrijos ginCy nagrinéjimo komisijai arba gincus
nagrinéjanciam asmeniui, kai tokia komisija sudaroma arba toks asmuo renkamas
Siame jstatyme nustatyta tvarka. Siy gin€y nagrinéjimo ir ginCy nagrinéjimo
komisijos sudarymo arba ginCus nagrinéjancio asmens skyrimo tvarka nustatoma
bendrijos jstatuose

Daugiabuciy namy ir kitos paskirties pastaty savininky pageidavimu,
sprendziant daugiabuciy namy ir kitos paskirties pastaty savininky tarpusavio
ginCus ir jy gincus su bendrijos valdymo organais, gali dalyvauti DNSB asociacija
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Bendrijos narys

Bendrijos nariai turi teise:

1) balsuoti bendrijos visuotiniame susirinkime, teikti
pasiulymus ir gauti informacijg bendrijos veiklos ir valdymo
Klausimais;

2) rinkti ir buti isSrinktais bendrijos pirmininku, bendrijos
valdybos ar kito bendrijos organo nariu;

3) isstoti iS bendrijos.

Bendrijos narys negali buti pasalintas is
bendrijos pries jo valia.
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AcCilu uz demesj

Vilniaus daugiabuciy namy savininky bendrijuy
asociacija

Stikliy g. 8, Vilnius, LT — 01131
Tel. 852611003, fax. 852120647, info@bustorumai.lt

www.bustorumai.lt
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